
we wonen met je mee

Onderweg 
naar 2050



Hoe we de komende 
jaren werken aan ons 
woningaanbod. 
En waarom.

1



Onderweg naar 2050

Wat moeten 
we doen om 

daar te komen?

U wilt wonen in een fijn huis, in een fijne buurt. Maar 
u wilt ook kunnen verhuizen als uw woonwensen 
veranderen. Als u graag gaat samenwonen of als uw 
kinderen meer ruimte nodig hebben. Als u ouder 
wordt en juist kleiner wilt gaan wonen. Als uw inkomen 
verandert of u en uw partner besluiten uit elkaar te 
gaan. Of als u zich niet meer thuis voelt in
uw buurt. Er zijn talloze redenen om op zoek te gaan 
naar een ander huis. 

Als woningcorporatie is het onze taak om ervoor te 
zorgen dat die woningen er zijn. Deels betekent dit 
dat we woningen moeten bijbouwen. Maar het is 
minstens zo belangrijk om naar de bestaande woningen 
te kijken. Onze maatschappij verandert immers. En 
woonbehoeften veranderen mee. Neem de vergrijzing 
bijvoorbeeld. Hierdoor komen er steeds meer een- 
en tweepersoonshuishoudens. Hebben we daar wel 

genoeg woningen voor? En hebben we van andere 
types misschien teveel? Maar ook: zijn onze woningen 
nog wel goed verdeeld over Schiedam? 
Een andere belangrijke reden om naar bestaande 
woningen te kijken, is de veranderende wet- en 
regelgeving. Als woningcorporatie moeten we voldoen 
aan de doelstellingen in het klimaatakkoord en de 
klimaatwet. Dit betekent dat onze woningen in 2050 
CO2 neutraal en aardgasvrij moeten zijn. Dit vraagt om 
kostbare investeringen. Investeringen die natuurlijk 
alleen maar zinvol zijn in woningen die nog lang 
meekunnen. 

Daarom hebben we onze woningvoorraad grondig 
onder de loep genomen. Waar staan we nu en waar 
moeten we heen? En, last but not least,  wat moeten we 
doen om daar te komen? 
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Vernieuwbouw is een 

ingrijpende renovatie waarbij 

het eindresultaat gelijk is aan 

nieuwbouw. Een oude galerijflat 

zonder lift kunnen we zo 

bijvoorbeeld omtoveren tot 

comfortabele seniorenwoningen. 

Een flat kunnen we alleen 

vernieuwbouwen als hij leeg is. 

Daarom moeten huurders van 

deze flat ook verhuizen, net als 

huurders van wie de woning 

wordt afgebroken. 

Wat is 
vernieuwbouw?

Waarom kiezen 
we soms voor 

het een en soms 
voor het ander?
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Verhuizen
Moet u verhuizen omdat uw woning wordt 

afgebroken of vernieuwbouwd? Dan vinden 

wij het belangrijk dat u kunt verhuizen naar 

een woning die goed bij u past. Misschien 

nog wel beter dan uw huidige woning. 

Daarom nemen we voor zo’n verhuistraject 

minimaal een jaar de tijd. Ook begeleiden 

we u zo goed mogelijk. We starten altijd 

met een persoonlijk bezoek. Tijdens dit 

bezoek bespreken we uw wensen en 

mogelijkheden. Ook nemen we dan het 

Stedelijk Sociaal Plan met u door. Wilt u nu 

alvast weten wat dit plan inhoudt? Kijk dan 

op woonplus.nl/stedelijk-sociaal-plan.

Afbreken, vernieuwbouwen of 
alleen energiezuiniger maken

Woningen die niet meer aan de eisen van de tijd 
voldoen, kunnen we aanpassen, vernieuwbouwen of 
afbreken. Soms zijn woningen zo slecht dat afbreken 
de enige mogelijkheid is. Maar vaak kiezen we er ook 
voor met het oog op de toekomst. Dan is het beter als 
er op die plek andere woningen komen te staan.

Waarom?
Samen met de gemeente werken we hard aan 
het creëren van meer gemengde wijken. In deze 
wijken vinden mensen van verschillende leeftijden, 
verschillende inkomens en verschillende achtergronden 
allemaal een thuis. Hun kinderen kunnen er samen 
opgroeien. En wie toe is aan een ander soort woning 
hoeft de wijk meestal niet te verlaten. Er zijn immers 
voldoende verschillende woningen te vinden. Dat maakt 
dat het in deze wijken fijner wonen is. Want door dit 
alles groeit de betrokkenheid bij elkaar en bij de buurt.

Voor ons woningaanbod betekent dit twee dingen: 

1.  In elke wijk streven we naar een aandeel sociale 
huurwoningen dat ligt tussen de 20% en 40%. 

2.  Deze woningen moeten divers genoeg zijn.  
Denk hierbij bijvoorbeeld aan woningtype, grootte 
en huurprijs.  

Daarom kan het gebeuren dat we er voor kiezen met 
gelijke flats anders om te gaan. Oftewel: dat we de ene 
afbreken, de andere vernieuwbouwen en de volgende 
alleen energiezuiniger maken.
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In Nieuwland en Groenoord 

is het aandeel sociale 

huurwoningen meer dan 50%. 

Daarbij komt dat de woningen 

ook niet verschillend genoeg 

zijn. De komende 25 jaar 

moet in deze wijken dus niet 

alleen het aandeel sociale 

huurwoningen naar beneden. 

We vervangen een deel van 

de woningen ook door een 

ander soort woningen. Zo 

vergroten we de diversiteit. 

De aantallen die in Nieuwland 

en Groenoord niet meer 

worden teruggebouwd, 

bouwen we op een andere 

plek in Schiedam terug. 

Nieuwland en Groenoord

Het aantal huurwoningen dat we afbreken of verkopen, 
bouwen we altijd weer terug. Soms op dezelfde plek, 
in de vorm van een ander woningtype of met een 
andere huurprijs. Maar vaak ook op een andere plek 
in Schiedam. Daarnaast bouwen we ook nog extra 
woningen bij. In 2030 willen we minimaal 11.500 
woningen in verhuur hebben. Dat zijn er ruim 450 meer 
dan begin 2023.

Niet minder maar  
méér huurwoningen
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Hoe verandert  
ons woningaanbod 

in de komende  
10 jaar?

Woudhoek, Spaland en Sveaparken

+180

Groenoord

-298 / +275 / 54 vernieuwbouw

Nieuwland

-598 / +625 / 78 vernieuwbouw

Oost

-161 \ +380

Centrum

20 vernieuwbouw
West

+20

Kethel

+70
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Groenoord  
en Kethel

Aantal seniorenwoningen

2023

1.711

2030

2.485
176

307

131

156

229 409

?
Voor 176 nieuwe 
seniorenwoningen 
is de locatie nog 
niet bekend.

465 605

423 701

Nieuwland

West

Oost

Zuid

Woudhoek, Spaland  
en Sveaparken
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Een passende woning voor iedereen

Sommige mensen wonen in een woning die eigenlijk 
niet meer bij ze past. Een woning die te groot is 
geworden bijvoorbeeld, of te duur of goedkoop. 
En dat is jammer. Want anderen zitten vaak weer 
op die woningen te wachten. Neem bijvoorbeeld 
gezinnen die een grotere woning met vier of vijf 
kamers nodig hebben. Zijn er echt te weinig grote 
woningen en moeten we die bijbouwen? Of helpt 
het ook als we woningen bijbouwen voor senioren, 
zodat zij kunnen doorstromen? 

Meer seniorenwoningen
Door de vergrijzing komen er steeds meer ouderen 
bij. Dat betekent dat we in Schiedam heel veel 
seniorenwoningen moeten bijbouwen. Tot 2030 gaat het 
om bijna 800 extra sociale huurwoningen voor senioren. 
Dit zijn grotendeels twee- of driekamerappartementen. 
Wie minder mobiel wordt of zorg nodig heeft, kan in 
zo’n woning toch lang zelfstandig blijven wonen. Zo 
hebben ze bijvoorbeeld geen drempels. Daardoor 
zijn de woningen goed toegankelijk met een rollator 
of rolstoel. Ook hebben ze ruime liften en plek om 
scootmobielen veilig te parkeren. Én ze liggen dichtbij 
winkels en zorgvoorzieningen. Bij een deel van deze 
woningen gaat het om zogenaamde ‘geclusterde’ 
woningen. Bewoners kunnen hier eventueel 24-
uurs zorg ontvangen en elkaar ontmoeten in een 
gezamenlijke ruimte. 

We vinden het fijn als grote, schaarse Woonpluswoningen ook nu al zo veel mogelijk vrijkomen 

voor gezinnen. Daarom bestaat voor senioren die in zo’n woning wonen de doorstroomregeling. 

Jaarlijks stellen we een derde van het aanbod seniorenwoningen voor deze regeling beschikbaar. 

Wie ervoor in aanmerking komt, krijgt hulp bij het zoeken en kan met voorrang verhuizen. Meer 

weten? Kijk dan op woonplus.nl/senioren.

Doorstroomregeling
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Meer duurdere sociale 
huurwoningen
Er zijn ook huurders die na verloop 
van tijd meer te besteden hebben 
en heel graag willen doorgroeien 
naar een duurdere sociale 
huurwoning. Of misschien wel al 
naar de vrije sector. Maar omdat 
daar veel te weinig aanbod is, lukt 
dat vaak niet en blijven ze wonen 
in een woning die ze eigenlijk 
ontgroeid zijn. Door ons aandeel 
duurdere woningen geleidelijk te 
vergroten, willen we ook hier de 
doorstroom op gang brengen. Want 
als deze huurders kunnen verhuizen, 
maken zij weer plaats voor starters 
en mensen die minder te besteden 
hebben. Zo helpen we zoveel 
mogelijk mensen aan een woning die 
bij hen past.
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25%

91%

75%

9%

173

≥500

Vrije sectorSociale huur

Huurprijs tussen 
€693,- en €808,- *

Huurprijs tot €693,-

*  Dit zijn de huurgrenzen per maand in 2023. Deze veranderen jaarlijks.  

Kijk hier voor de volledige, actuele toewijzingsregels: woonplus.nl/passend-toewijzen

Middenhuur tussen 
€808,- en €1.075,-

Aantal woningen

2023

11.056

2030

≥11.500
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Isoleren, 
aardgasvrij en 
zonnepanelen
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In de transitievisie warmte is te lezen dat aansluiting op het 

warmtenet voor het grootste deel van Schiedam de beste 

oplossing is. In Groenoord zijn de voorbereidingen al in volle 

gang. In totaal gaat het in deze wijk om bijna 2400 woningen. 

Vanaf 2024 kunnen de eerste bewoners hier al zonder 

aardgas koken, douchen en verwarmen.

Transitievisie warmte

In 2050 moeten alle woningen in Nederland aardgasvrij 
zijn. Wij gaan daarom 85% van al onze woningen 
aansluiten op het warmtenet. Hiermee volgen we de 
transitievisie warmte van de gemeente Schiedam. De 
rest van onze woningen krijgt (of heeft al) een all-
electric oplossing. 

Ook starten we in 2024 met een uitgebreid 
isolatieprogramma. Elk jaar pakken we daarin 
400 tot 500 woningen aan. We combineren deze 
werkzaamheden zoveel mogelijk met gewone 
onderhoudsmaatregelen. Op die manier voorkomen we 
onnodige kosten én heeft u de minste overlast.

In 2050 CO2 neutraal

Isoleren volgens de Standaard
Een woning verliest warmte via buitenmuren, vloer, 
dak, ramen en deuren. Is een woning goed geïsoleerd? 
Dan is dat warmteverlies klein. Een woning kan dan 
ook met duurzame lage temperatuurbronnen worden 
verwarmd. Daarom isoleren we alle woningen, die er 
in 2050 nog steeds staan, volgens de Standaard1. De 
Standaard is in 2021 ontstaan uit het Klimaatakkoord 
en is opgesteld door een speciale commissie. Is een 
woning geïsoleerd volgens de Standaard? Dan is hij 
toekomstvast geïsoleerd. Dat betekent dat er geen 
extra isolatie meer nodig is om de woning later te 
verwarmen zonder aardgas. 

1  Lees meer over de Standaard in de brief die 

het Kabinet aan de Tweede Kamer stuurde 

op 18 maart 2021 (briefnummer 749)
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Elke woning een energielabel D of hoger
Worden woningen voor 2050 afgebroken? Dan is het 
niet nodig om te isoleren volgens de Standaard als we 
ze toekomstbestendig willen maken. Afhankelijk van 
de verwachte levensduur brengen we de woningen 
dan naar een hoger energielabel. Woningen met een 
E, F of G-label gaan we daarbij versneld aanpakken. In 
2028 hebben deze minimaal een energielabel D. Alleen 
woningen die met zekerheid gesloopt worden of een 
monument zijn, hebben dan mogelijk nog een lager label. 

Voor de isolatiewerkzaamheden hebben we in elk 
gebouw 70% instemming van de bewoners nodig. 
Daarom maken we de plannen voor deze verduurzaming 
in goed overleg met onze huurders én eventuele 
Verenigingen van Eigenaren.

384 2857 1988 3305 781 1741

A+
en hoger

Status energielabels begin 2023

A B C D EFG

13



3000 3800

1741

4500

590494312

Aantal woningen

Aardgasvrij Zonnepanelen EFG-labels Toekomstbestendig 
geïsoleerd

Met deze 
maatregelen verlagen 
we de CO2 uitstoot 
van 2250kg naar 
1640kg per woning

Zonnepanelen
In 2050 moeten onze woningen CO2-neutraal zijn. Aardgasvrij maken en 
isoleren alleen is daarvoor niet voldoende. Daarom gaan we onze woningen 
ook voorzien van zonnepanelen. In 2023 starten we met de eerste 
complexen. In 2030 moet de teller op 3.800 woningen staan.

Isolatieprogramma

Termijn sloop/vernieuwbouw 5 jaar
of minder

5 tot 15 
jaar

15 tot 25 
jaar

25 jaar
of meer

Aantal woningen 873 1594 1232 6767 590

Isolatieniveau brengen naar n.v.t. label D label B de Standaard
voldoen al aan 
de Standaard

EFG2023 2030
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woonplus.nl

Woonplus Schiedam
Valeriusstraat 3
3122 AM Schiedam
(010) 20 45 100

april 2023
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